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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for bostader vid
Morangatan, Bagaregarden, SBF-2023-00060

Forslag till beslut
Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostéder i ett flerbostadshus. Planen innebér att
befintlig byggnad som idag anviands som verksamhetslokal och kontor kommer att rivas
och ersittas med ett flerbostadshus. Det ska innehélla ldgenheter som hogst fér vara 35
kvadratmeter stora. Byggnaden foreslas uppforas i form av ett punkthus med sadeltak och
med atta vaningar samt kéllare.

Miljéforvaltningens synpunkter

Naturmiljo: Miljoforvaltningen bedomer att hinsyn ska tas till behovet av natur nira
bostaden och att bevara befintligt grona strak. Bagaregarden har brist pa gronomraden
och ddrmed &r detta extra viktigt att beakta i stadsdelen. Eftersom fler bostdder
tillkommer riskerar angransande gronstrak med tillhérande ekosystemtjénster att utséttas
for hogre slitage. Darmed behdver kompensationsatgirder goras pa platsen eller i
niaromradet.

Miljomal: Miljoforvaltningen bedomer att delmélen Goteborgs Stad 6kar den biologiska
mdngfalden i stadsmiljén och Goteborgs Stad sékrar tillgangen till gronomrdden och
nyttjar ekosystemtjdnster i Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030
motverkas av att gronyta tas i ansprak.

Miljo6forvaltningen rekommenderar att den nya takytan som tillkommer i planforslaget
utformas sé att den bidrar till att mal i miljé- och klimatprogrammet uppnas. Till exempel
kan taket utformas sé att det &r mojligt att anvénda det for ekosystemtjénster (grona tak)
eller héllbar energiproduktion (solceller).

Miljoforvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens
synpunkter sist i tjinsteutlatandet.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Beddmning ur ekologisk dimension
Bedoémningen ur ekologisk dimension utvecklas under rubriken Férvaltningens

synpunkter.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilaga

Lénk till planhandlingarna pa www.goteborg.se.
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att genomfora samrad for detaljplan for bostader vid
Moridngatan. Stadsbyggnadsndmnden har gett miljo- och klimatndmnden mgjlighet att
lamna synpunkter pa forslaget till detaljplan senast den 2 juli 2024.

Milj6forvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 30 augusti 2024 {or
behandling i milj6- och klimatndmnden den 27 augusti 2024.

Forvaltningen har bedomt forslagets milj6- och hélsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till stadsbyggnadsndmnden.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra bostider i ett flerbostadshus. Syftet med
detaljplanen &r ocksé att sékerstélla en god utformning av byggnaden som harmoniserar
med befintlig bebyggelse i Strommensberg.

Planen innebér att befintlig byggnad som idag anvands som verksamhetslokal och kontor
kommer att rivas och ersittas med ett flerbostadshus som ska innehalla ldgenheter som
hogst far vara 35 kvadratmeter stora. Byggnaden foreslés uppforas i form av ett punkthus
med sadeltak och med &tta vaningar samt kéllare.
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Aktuellt planomrade dr markerad med réd markering.
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[llustration av planerad byggnation i grén kulor.
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Bgenhetstordelning och stariek pé ligenheter

PLANKARTA I ' v Lagerhelermas siriok

Skala 1:500 SAMRADSHANDLING

Plankarta med tillhérande planbestimmelser.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning av planforslagets effekter pa miljoé
och hélsa

Nedan sammanfattas de bedomningar som stadsbyggnadsforvaltningen gjort rérande de
viktigaste miljo- och hilsoaspekterna av planforslaget:

Dagvatten
En dagvattenutredning dr genomford och slutsatsen dr att det finns forutséttningar att
hantera den volym med dagvatten som behover fordrdjas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget inte paverkar mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten. Fastigheten kommer efter exploatering att
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utgora ett flerfamiljshusomrade, vilket raknas som en medelbelastad yta med avseende pa
fororeningar. Recipienten, det kombinerade spill- och dagvattenledningsnétet, rdknas som
mindre kdnslig och erforderlig rening av dagvatten beddms darfor av staden som “enklare
rening” dir stadens malvéarden ska tillimpas.

Ljudmiljé
En bullerutredning har gjorts for platsen och kraven for ljudnivé enligt
trafikbullerforordningen klaras.

Luftmiljo
En platsbedomning for luft har gjorts och luften bedéms som tillfredsstdllande eftersom
kvévedioxidhalterna underskrider miljokvalitetsnormernas vérden.

Markmiljo

En markmiljoundersokning har gjorts och resultatet visar att halter av fororeningar 6ver
Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark!, gillande kénslig
markanvindning, verskrids i en av tio punkter. Féroreningen utgdrs av PAH-H? och
avgransas pa djupet till 0 till 0,8 meter. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att sanering
inte dr nodvandigt eftersom exponeringsrisken for framtida boenden bedéms som lag.

Naturmiljo

Detaljplanen innebér ingen tillkommande friyta eller yta for naturmiljo. I omrédet
Bagaregarden &r det brist pa bostadsnéra parker och stadsdelspark. Det innebér att de nya
bostidderna inte uppfyller stadens riktlinjer for bostadsnéra park eller naturomrade inom
300 meter fran bostaden.

Planforslaget innebér att viss yta som &r planlagd som allmén plats/park och som ar en
del av den bostadsnidra naturen i omradet tas i ansprék for att ha god anpassning till
befintligt punkthus pd Wahlbergsgatan. Ansprék av mark i sdder behdvs dven for att
kunna rymma tillrackligt manga lagenheter. Det medfor att planomradet sdderut har
utdkats. Darmed tas yta® frén det anslutande gron- och géngstréket, vilket gor straket
smalare. Gron- och gangstréket dr i dagsldget en klippt grasyta med mindre buskar och
trad som bedoms ha fa eller ringa naturvdrden. En del av gronstraket bedoms ha ett
uppskattat virde lokalt for ndrboende.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att byggnadens anpassning till stadsbilden och
behovet av att skapa fler bostader vager tyngre dn den paverkan som sker pa géang- och
gronstraket.

Stadbyggnadsforvaltningen beddomer vidare att utokningen av antalet lagenheter pa
platsen kan innebéra en viss 0kning av personer som nyttjar niraliggande natur- och
gronomraden, vilket i sig kan ge okat slitage.

Kompensationsatgarder for ekosystemtjanster ska genomforas och behover studeras inom
fortsatt planarbete.

I Riktvirden for fororenad mark (naturvardsverket.se)
2 Polycykliska aromatiska kolviten
3 Totalt 45 kvadratmeter
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Mobilitet
Detaljplanen forutsétter ingen utbyggnad av gator eller gang- och cykelvig.
Kollektivtrafik finns i niromradet. Narmsta hallplats ar cirka 50 meter fran planomradet.

I planen foreslas parkeringstalet 0 gélla for bilparkeringsplatser. Det bedoms vara mojligt
eftersom ldgenheterna planeras att bli studentbostider. Déarfor bedoms det inte finnas
behov av parkeringsplatser, men en bilplats dimensioneras for rorelsehindrade och
angoring for pa- och avstigning. Ett cykelrum placeras littillgédngligt med direkt ingdng
frén utsidan. I anslutning till cykelrummet ska cykelpump och verktyg finnas for
underhall och reparation. Aven méjlighet att spola av och tvitta sin cykel ska finnas i
eller i direkt anslutning till fastigheten. Vid husets entréer planeras dven cykelplatser.

Miljomal
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett plangenomforande inte paverkar
forutsittningarna att nd malen i Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030%.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer vidare att detaljplanen kan bidra till en positiv
paverkan pa miljomalet Géteborgarna har en héilsosam livsmiljo. Parkeringstalet &r satt
till noll, och det kan bidra till att férenkla anvdndandet av cykel som fardmedel och 6ka
andelen resor med cykel.

Forvaltningens synpunkter

Naturmiljo

Milj6forvaltningen bedomer att hdnsyn ska tas till behovet av natur nira bostaden och att
bevara nuvarande utformning av befintligt gront strdk. Bagaregarden har brist pa
gronomraden och ddrmed &r detta extra viktigt att beakta i stadsdelen. Planeringen ska
utgd fran att alla nybyggda hus ska ge ett boende som har ett naturomrade inom 300
meter frén bostaden, som &r ett riktvirde enligt Goteborgs Stads gronplan’.

Miljoforvaltningen héller inte med om stadsbyggnadsforvaltningens beddmning att
behovet av att tillskapa fler bostader véger tyngre d4n den negativa paverkan som sker pa
gang- och gronstraket. Detta eftersom méanniskors tillgang till gronytor ocksa behdver
prioriteras. Gronytor frdmjar biologiska mangfald och ménniskors hélsa. Utmaningen ér
att samtidigt som vi bygger ut och fortitar staden, bevara och skapa tillgang till
gronomraden med hoga kvaliteter.

Eftersom fler bostdder tillkommer riskerar angrénsande gronstrdk med tillhérande
ekosystemtjanster att utsattas for hogre slitage. Dadrmed behdver kompensationsatgérder
goras pa platsen eller i ndromradet.

Miljomal

Miljoforvaltningen instdimmer i att detaljplanen kan paverka négra av malen i Géteborgs
Stads miljo- och klimatprogram® positivt tack vare goda mdjligheten till hallbara
transporter.

A andra sidan motverkas delmalen Goteborgs Stad ékar den biologiska mdngfalden i
stadsmiljon och Goteborgs Stad sdkrar tillgangen till gronomrdaden och nyttjar

4 Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram 2021-2030
3> Gronplan for en nira, ssmmanhdllen och robust stad - Goteborgs Stad (goteborg.se)
6 Goteborgs Stads miljd- och klimatprogram 2021-2030
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ekosystemtjdnster av att gronyta tas i ansprak, vilket innebér att gronska och
ekosystemtjénster minskar pa platsen. En av milj6- och klimatprogrammets indikatorer &r
andel invanare med tillgang till gronomrdde storre dn 0,2 hektar inom 300 meter, déar
malvirdet dr 100 procent ar 2030. For att nd mélen behdver Goteborgs Stad bli béttre pa
att nyttja, bevara och utveckla gronomréden och ekosystemtjénster i planering,
byggnation och forvaltning.

Miljoforvaltningen rekommenderar att den nya takytan som tillkommer i planforslaget
utformas pa ett sitt som bidrar till att mal i miljo- och klimatprogrammet uppnas. Till
exempel kan taket utformas sa att det &r mdjligt att anvianda det for ekosystemtjanster
(grona tak) eller for hallbar energiproduktion (solceller).

Miljoforvaltningen bedomer att planens paverkan pa miljomalen behdver beskrivas mer
utforligt.

Peter Berntsson Marcus Jahnke

Tillférordnad direktor Avdelningschef
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